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•	 LOCATED IN DISTRICT 01 (HARAM ZONE).

•	 THE PLOT IS DEFINED FROM MASAR PLOT WISE TYPOLOGY	
     AS SW2. PLOT TYPOLOGY FRONTING ON THE BOULEVARD.
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رمز القطع������ة
ال�����رقم ال�سلس�����������������ل� للقطع��������ة

الأر� (م�����ر م����رب�) مس��احة قطع���ة 
نس��������بة ال��طي����������ة الأقص�������ى المس����موحة

معامل البن���������ا�
ن���وع المب���������نى

اس���������عمالات الأراض�����

إجم���ال� مس��احة المس�����طحات البنائي��������������ة ل�س�����������خدام

الأدوار المس����مو� ب����ا  عدد 
عدد أدوار المنص������ات -

عدد أدوار ال�������بر� -

عدد أدوار ال�س�����������وية

(م�����ر م����رب�)

المنطق������ة 

عدد أدوار مواق��ف الس��������يارات 

عدد أدوار الخ��دمات العام���ة

عدد أدوار الخ��دمات ال��رومي�اني�ي�����������������ة

(إن وجدت)

�������������� أدو�� �ل������������و��
الأر� الم�ص�������قة لمم��ر المش�����اة ما ل���م ي�������ر خ���ف  1. �نطب�����������ق اش��������راطات أدوار المنص������ة عل����ى أدوار ال�س������������وية من حي����ث الاس���������خدامات و نس������ ال��طي�����������ة والار�������دادات ويس������م� بالبن�������������ا� عل����ى حدود قطع����ة 

�ل���ك ������� لوح���ة الاش���������راطات وال�ن�يمي���������������ات البنائي���������������ة للقطع��������ة.
2. الال���������زام بع������دد ادوار ال�س������������وية الأقص�������ى.

لا �ع������و� أدوار ال�س������������وية ب�����دوار اخرى ������� حال اس��������خدمت ����دوار خدمات عامة أو خدمات مي�ان�ي�����������ة أو مواق���ف س������يارات .3

(Demand Factor)(Coincidence Factor)

�������������� �ل����������و/ �ل������د�و�
لأدوار القب���������و/ الب�������دروم م��الم ي���������م ����ر خ���ف �ال���ك ������� لوح���ة الأش���������راطات و ال�ن�يم������������ات البنائي���������������ة للقطع��������ة. لا يش�����������رط الار�������داد من خط حدود القطع������ة عل����ى جمي����� الجوان�������  .1

ً  اس��������خدام أدوار القب���������و ����دوار مواق���ف س������يارات أو خدمات عامة لع����دم  اس���������������ي�ا� م�طلب����������ات الج���ات �ات الع�ق�������ة أو وجود معوق����ات إنش�����������ائية أو �ل���������ة اس�������������ثمارية �يس����������م� حس����  جزئي�������ا ً  أو  �لي��������ا  2. إ�ا �ع�������ر 
الأدوار المس���������خدمة ب�����دوار اس��������خدام رئيس����������� ب�����������البر�  اح�ياج��������ات المب���������نى ب�س������������خدام أدوار المنص������ة ����دوار مواق���ف س������يارات بح�����د أقص������ى 3 أدوار م� الال���������زام ب�جم�������ال� إر�����������اع أدوار المنص������ة و �ع���������وي� 

�م��ا يم������ن أس��������خدام أدوار ال�س������������وية ����دوار مواق���ف س������يارات (إن وجدت) بن������������� اش��������راطات أدوار ال�س������������وية ول������ن دون �ع���������وي� ل�����دوار
 

�������������� �ل��������
الأر� المواج����ة للش��������ارع �و 3.0 م�����ر. 1. الح���د الادن�����ى ل�ر���������داد من خط حدود قطع����ة 

الأر� المواج����ة لمم��ر المش�����اة �م��ا �و موض���� ������� لوح���ة الاش���������راطات وال�ن�يم������������ات البنائي���������������ة للقطع��������ة. 2. ي�������ون الح���د الادن�����ى ل�ر���������داد من خط حدود قطع����ة 
3.الح���د الأدن�����ى ل�ر���������داد من خط حدود القطع������ة الم�ص�������قة للجوار�������و 7.5 م�����ر م��الم ي�������ر خ���ف �ل���ك ������� لوح���ة الاش���������راطات وال�ن�يم������������ات البنائي���������������ة للقطع��������ة.

الأر� المواج����ة لح���دود مش���روع مس��ار �و 3.0 م�����ر. 4. الح���د الأدن�����ى ل�ر���������داد من خط حدود قطع����ة 
5. الح���د الأقص�������ى لار������������اع الطواب�������ق الم�����ررة �و 4.5 م�����ر(من منس�����و� ال���دور إل���ى منس�����و� ال���دور ال����ي يلي����������-  FFL to FFL )� ويم������ن �جاوز����ا ل�����دوار ال��رومي�اني�ي������������������ة    

 

 

�������������� �ل����������
1.نس��������بة ��طي��������ة أدوار المنص������ة بح�����د أقص������ى 80% م� مراعاة الار�������دادات أدن���ا� دون �ج�����اوز نس��������بة ال��طي�����������ة.

لا ��ج��������اوز نس��������بة ال��طي�����������ة الاقص�������ى المس�����مو� ب����ا م��الم ي���������م ����ر خ���ف �ل���ك ������� لوح���ة الاش���������راطات  الأر� الم�ص�������قة للج������وار (الار�������دادات الجانبي������������ة) عل����ى أن     1-1 يس������م� بالبن�������������ا� عل����ى حدود قطع����ة 
وال�ن�يم������������ات البنائي���������������ة.

الأر� المواج����ة للش��������ارع �و 3.0 م�����ر.    1-2 الح���د الأدن�����ى ل�ر���������داد من خط حدود قطع����ة 
الأر� المواج����ة لمم��ر المش�����اة �م��ا �و موض���� ������� لوح���ة الاش���������راطات وال�ن�يم������������ات البنائي���������������ة.    1-3 ي�������ون الار�������داد من خط حدود قطع����ة 

الأر� المواج����ة لح���دود مش���روع مس��ار �و 3.0 م�����ر م��الم ي�������ر خ���ف �ل���ك ������� لوح���ة الاش���������راطات وال�ن�يم������������ات البنائي���������������ة للقطع��������ة.    1-4 الح���د الأدن�����ى ل�ر���������داد من خط حدود قطع����ة 
(FFL to FFL- ����������من منس�����و� ال���دور إل���ى منس�����و� ال���دور ال����ي يلي) 2. الح���د الأقص�������ى لار������������اع ال���دور الأرض����� من المنص������ة �و 8.0 م�����ر

الأدوار الأخ��رى للمنص���������ة. الأول و 4.0 م�����ر لار������������اع  و 6.0 م�����ر لار������������اع ال���دور 
 3. يس������م� ب�س������������خدام أدوار المنص������ة ����دوار خدمات ( خدمات عامة أو خدمات ��رومي�اني�ي����������������ة أو مواق���ف س������يارات ) لاس����������������ي�ا� م�طلب����������ات الج���ات �ات الع�ق�������ة و بح�����د أقص������ى 3 ادوار ش�����ريطة ا�ل���������زام 

الأدوار المس���������خدمة ب������خرى ب�����������البر�. باجم�������ال� إر�����������اع أدوار المنص������ة و �ع���������وي� 
4. ينطب����������ق البن���������د أع���� عل����ى أدوار ال�س������������وية ول������ن دون �ع���������وي� المس����������خدم من�ا ������� أدوار ال�������بر�.

لا �ق�������ل نس��������بة ا�س���������خدام ال�ج�������اري أو الا�ص��������ال البص���������ري (واج�ات زجاجي���ة � اس��������������قبال وخ��������) عن 60% من واج�ة المب���������نى المط��ل عل����ى ممر المش�����اة 5. يج����� أن 
لا �ق�������ل نس��������بة ا�س���������خدام ال�ج�������اري أو الا�ص��������ال البص���������ري (واج�ات زجاجي���ة � اس��������������قبال وخ��������) عن 40% من واج�ة المب���������نى المط��ل عل����ى الط������ريق  6. يج����� أن 

الأر�. 7. مدخل مواق���ف الس��������يارات ونق�����اط �حمي�������ل و �وص����������يل الر������ا� يج����� أن ��������ون داخل حدود قطع����ة 
8. يج����� أن ��������ون الأنش������طة و الخ���دمات الخل�ي�������������ة للمب������������نى مث����ل ال�حمي����������ل والخ���دمات والم�������را�ق محجوب����ة عن ممر المش�����اة والس�����احات العام���ة.

لا يس������م� ب������ار أدوار مواق���ف الس��������يارات العلوي���������ة المطل����ة عل����ى ممر المش�����اة و الس�����احات العام���ة و�ع��������ال� معماري����ا ض��من الواج���ة. .9

::�ل��ح������ 

   ��������� � :���A� �������������������إج����ل� �ل�������ح�� �ل
 (LOBBY) المن�����اور ال��رومي�اني�ي�����������������ة و من��اور الس���������لم و المص����اعد و المم��رات بين����������ا

و المق����ا�� ..إل���� و المص����������ليات و المس�����احات المخصص������ة للخ�����دمات العام���ة للمب�����������نى (ليس��������ت ل�س�����������خدام ال�ج�������اري) و�رف الأمن و ال�ح���������م والمط������اب� و�رف
�س������يل الم�ب�������� و م��ر�ز المعلوم������ات و البيان������������ات ..إل����. �ض������اف ��� المس�����احات إل���ى إجم���ال� مس��احة مس���ط� ال���دور.

الأدوار و المط��اعم  و ال�����رف ال��رومي�اني�ي�����������������ة ������� مخ�ل������ف 

   ��������� :�B�A� �������������������إج����ل� �ل������������ �ل
ش����ام�ً  مس��احات أدوارالاس���������خدام الرئيس������������� وال�ج�������اري ومس��احة أدوار ال�س�����������وية ومس��احة أدوار القب���������و   إجم���ال� المس�����احات البنائي��������������ة ل�ام����ل المب���������نى 

والمواق�����ف ومس��احة أدوار الخ���دمات العام���ة ومس��احة أدوار الخ���دمات ال��رومي�اني�ي�����������������ة.

   ��������� :���A� �������������������إج����ل� �ل�������ح�� �ل
مس��احات الاس���������خدام الرئيس������������� و ال�ج�������اري و الاس���������������قبال و المم��رات ودورات المي�����ا� و المس�����احات المش����������ر�ة و �رف رجال الأعمال والم����را�ز 

الرياض����������ية و الص�������حية (س�����اونا � ج��ا�وزي � ..ال����) وص����الات الم��م������رات والمناس����������بات والص������الات الم�ع�������ددة الاس���������خدام وملحقا����������ا و الخ���دمات 
الخل�ي������������ة للمب�����������نى  (�رف ����������ير الم�ب�������� و �رف ال�����������دري� و ملحقا����������ا)

- ��������ون أدوار القب���������و �ح����ت منس�����و� الط������ريق و �ش������مل (أدوار مواق���ف الس��������يارات و الخزان�����ات و خ��������).
ً   لم�طلب������������ات و موا�ق�������ات الج���ات  و�ق�������ا -  يم������ن أن ��������ون أدوار مواق���ف الس��������يارات ������� القب���������و أو ������و� منس�����و� الط������ريق بح����د أقص�����ى 3 أدوار 

الح�ومي�������ة �ات الع�ق�������ة و�عط������ى الأولوي�������ة لمواق�����ف القب���������و.

ً  لاح�ياج���������ات المب���������نى و ���ود البن���������ا� و إش�������راطات الأمان���ة ويم������ن أن ��������ون حس���� ال�ص�����������ميم ض��من أدوار  و�ق�������ا          -  �حس�������� أدوار الخ���دمات 
ال�س�����������وية (إن وجدت) أو المنص������ة أو ال�������بر� بح����د أقص�����ى عدد (3) دور للخ�����دمات العام���ة و عدد (2) دور للخ�����دمات ال��رومي�اني�ي�����������������ة.   

- أدوار الخ���دمات العام���ة للمب�����������نى �ش������مل م�ا������� إدارة المب���������نى و المط��اعم و المق����ا�� وص����الات ال�ر�ي�������������� و المص����������ليات لمس����������خدم�   
المب���������نى �ق�������ط وليس��������ت ل�س�����������خدام ال�ج�������اري. 

- �س������������خدم أدوار الخ���دمات ال��رومي�اني�ي�����������������ة �ق�������ط للخ�����دمات ال��رومي�اني�ي�����������������ة.
- يس������م� باس�����������خدام أس���ط� الأب������را� للخ�����دمات ال��رومي�اني�ي�����������������ة (�رف المص����اعد ) بح����د أقص�����ى دوري���ن م� الح��������ا� عل���ى ار����داد�ا من حدود 

لا يق������ل عن 3 ام�����ار و معالج���ة واج�ا����ا.  ال�������بر� بم����ا 

                                                       

                                                                                                                                                                                          

- عدد الأدوارالمس������مو� ب����ا  �ش������مل � أدوار الاس���������خدام الرئيس������������� وال�ج�������اري.
لا �ش������مل أدوار ال�س�����������وية و أدوار القب���������و و أدوار الخ���دمات العام���ة ( المط��اعم و المق����ا�� و ص����الات ال�ر�ي�������������ة و المص����������ليات  - عدد الأدوارالمس������مو� ب����ا 

لمس����������خدم� المب���������نى) و أدوار الخ���دمات ال��رومي�اني�ي�����������������ة و أدوار مواق���ف الس��������يارات (ان����ر القس��������م د مقط���� إس�رش���������ادي) .

 أدوار ال�س�����������وية ���-
الأدوار الواقع������ة بي�������ن منس�����و� الط������ريق ومنس�����و� ممر المش�����اة الرئيس������������� (البولي�����������������ارد).    -

الأدوار المحص�����ورة بي�������ن إخ�������ف مناس��������ي� الط���ر� المحيط�����ة مباش������رة ب�����الأر� م� وجود الم���دخل الرئيس������������� بالمنس�����������و� العل�������وي   -

18/08/2025

الارض (B) خط ارتــــــــــــــداد المنصـــــــــــــــــة(A) خط قطعـــــــــــة 

MAKKAH

ج (�) خط ارتــــــــــــــداد الــــــــــــــــــــــــ��

ً  ل����������� �ل�������ل�� و��������� أ � �������������� �ل����������� ل������������� � �ل��������و��� و���������������� �ل������هـ � �ح�������د����� �ل���������� 

� - مخطط الح���دود ال�ن�يمي��������������ة للقطع��������ة

د � ������� ��������������د� ������دو� ���������� �������

نقط����ة ش��������رقيات ش��������ماليات

ن����ام الاح���������داثيات
الن������ام الم����رجع� المس����������خدم

معلوم���ات المال�����ك

اع�م����اد ش����ر�ة أم الق�����رى لل�نمي�������������ة وا�عمار

اعتمـــاد المكتــــــــب المســــاحي المســــؤول 

نقط����ة X Y Z

يم������ن الحص�����ول عل���ى ش��������ب�ة النق��������اط المرجعي������ة للموق��������� من أمانة العاص�����مة 
المقدس�������ة (م�ة الم�رم���ة)

الاح���������داثيات المس�������قطة الم������ورة أع���� ������� ال�ق����������رة (��) �����م اع�ماد���ا من م��������� 
المس����احة المس������ول وعلي������ �خل�������� ش����ر�ة أم الق�����رى لل�نمي�������������ة و ا�عم�ار 

مس������������ولي��ا عن أي اخ��������ف ق���د يح����دث ������� الطبيع����������ة عما �و مدر� بالج�������دول 
المس�����اح� الم������ور أع����

م�ن�������سو� ال���س�ي��������������

�� �لخ��د��� �ل�خ��������� 

اس���م المال�����ك

و � �ح�������د����� ��������� �ل�ح���������

A-A B-B

 WGS84
UTM-North-Zone-37

رق���م ص��ك المل�ي���������ة
ال�����������اري�رق���م ال�س������������جيل العق������اري

رق���م اع�م����اد المخط���ط

الخ���دمات المخصص������ة 

قط���ر دائ����رة الأنب��������و� الخ���دمات
(مل��م)           

معدل ال������������د�ق 
ل��������ر(/)ثاني���������ة 

رق���م ال�واص��������لال�����������اري�رق���م ال�وي����ة

ال�بري��������������د الم����ر�زي

ال�����������اري�

Delta-T

���� � � �و����� �������� 

N

المص������ادقة عل���ى ص��حة البيان������������ات والاش���������راطات ال���واردة ������� ��� اللوح�����ة ومطابق�����������ا 
لاش���������راطات المخط���ط ال�قس���������������يم� لمش�����روع وج�ة مس��ار  المح���دث المع�م�������د من ال�يئ��������ة 

المل�ي���������ة لمدين�������ة م�ة الم�رم���ة والمش�����اعر المقدس�������ة  ب�������رقم 2/1442/أ/1 
و���������اري� 1446/09/16�� 

KAAR_C001
KAAR_C002
KAAR_C003

2/1442/أ/1446/09/161هـ

الحم���ل الطل����������ب� الم�������زامن   (�يل��������و �ول�������ت أمب�������ير) 

م�ح�ة�-  يج����� عل���ى المط��ور واس�ش���������������اريي� ومقاولي�������� الحص�����ول عل���ى مخططات وقطاع���ات ومناس��������ي� المنش��������ت والمب���������ان� والبني������������ة ال�ح�ي�������������ة المج���اورة لموق������� 
القطع������ة قب�������ل الش�����روع ������� عملي�����ة ال�ص������������ميم. �م�ا يج����� مراعاة �ل�������ك المنش��������ت أثن������ا� مراحل ال�ص������������ميم والاس������ناد وال�ن�ي������������������ م� ض��مان عدم ا�ض����رار ب����ا أو ال����������������ثير 

علي������ا ب�����ي ش�����ل من الأش�������ال. �م�ا يج����� ال�����������د من المناس����������ي� المج���اورة والمحيط�����ة بالقطع����������ة.

B

R

S

واجهـــــة الطــــــــــــــــــــــ���

احـــــــــــــــــــدا��ا�واجهـــــة جان��ـــــــــــــــــــــــــة ارتفـــــــــــــــــــــــــــاع

مدخل المشـــــــــــاة

مدخل المر��ـــــــــــــــــــــــــــا� منطقـــــــــــــة بنــــــــــــــــــاء المنصـــــــــــــــــةواجهـــــة ممر المشـــــــــــاة الر���ــــــــــــــــــــــــــــــــــــ�

ج ـــــــــــة بنــــــــــــــــــاء الــــــــــــــــــــــــ�� منطقــ

الارض حدود قطعـــــــــــة 

0.00

  ــة ر�ـــــــــــــــط خدما� الـــــــــــــــــــــــــــــم��� نقطـــــــــــ

النس�������خة

رق���م المخط���ط المع�م�������د لمش�����روع مس��ار

ال�����������اري�

مش��روع

AA

لوح��� ���������������� و �ل����������������� �ل������������������

PL ســــاحة

����������� �لخ���������

  �
ممر المشـــــــــــاة العلــــــــــــــــــويAالمقطـــــــــــــــــ� العــــــــــــــــــــــــر��

و وم�طــة الـــــــــــــــــــــم�� نظـــــــــام نقـــــــــــل الم�ـــــــــــــــــــــا� ال�و��ـــــــــــــــــــــــــةنفــــــــــــــــ� الـــــــــــــــــــــم��

2/1442/أ/1

1446/09/16هـ
ال�����������اري�

:: 1BN-11/1BN-12 ولا يج����وز الاح������������ا� ب������ا أو اس�����������عمال�ا أو نس������خ�ا دون إ�ن مس������بق من الش������ر�ة. 1. ��� الوثيق������������ة �ع��������������بر مل�ي�������ة لش������ر�ة أم الق������رى لل�نمي��������������ة وا�عم�ار(مطور مش���روع مس��ار) 
2. يج����� ق���را�ة ��� الوثيق������������ة ب�����������ال�وازي م� الأدل���ة ال�ن�يمي��������������ة (أربع�����ة أدل��ة) والوث����������ائق الأخ��رى �ات الص�������لة و�ش������مل ��يب�������������ات الموج����ات ال�ص��������������ميمية وال�وي������ة والط���راز المعم���اري ودراس��ة �ص���������ميم 

و�نس������������يق ممرالمش����اة والس�����احات العام���ة ودراس��ة ال����������������ثير ال�ي��������������دوجيولوج� ودراس��ة ال����������������ثير الم���روري ودراس��ة حر���ة الحش������ود ودراس��ة اس������������������را�يجية ا�خ����� والط���وارئ وسياس��������ات وموج�ات اللوح������ات 
ا�ع�ني��������ة بالمب�������������ان�. 

لا ي���������م الاع�م�����اد عل����ى ��� الوثيق������������ة لقي���������ا� الأبع�������اد أو الاس���������خدام ل�����ر� أعمال ا�نش������ا� . .3
4. جمي����� الأبع�������اد ب����������الم�ر م��الم ي���������م ����ر خ���ف �ل���ك.

5. يم������ن الحص������ول عل����ى ش��������ب�ة النق��������اط المرجعي�������ة للموق��������� من أمانة العاص�����مة المقدس�������ة (م�ة الم�رم���ة).
الأر� والمنش��������ت المحيط�����ة ب������ا �� �وض�������������يحية �ق�������ط. 6. مس��احة ��طي��������ة المب���������نى الموض����حة ������� لوح���ة الاش���������راطات وال�ن�يم������������ات البنائي���������������ة لقطع������ة 

7. يج����� عل����ى اس�ش���������اري المط���ور الال���������زام بالض�������������وابط والاش���������راطات العام���ة المع�م�������دة ������� المخط���ط ال�قس���������������يم� لمش�����روع وج�ة مس��ار المح���دث المع�م�������د من قب�������ل ال�يئ���������ة المل�ي���������ة لمدين�������ة م�ة الم�رم���ة    
والمش�����اعر المقدس�������ة ب�������������اري� 1446/09/16��  ب�������رقم2/1442/أ/1 ومطابق�������������ا م� المخطط���ات (الرس�����ومات) ا�ب�دائي���������������ة والن�ائي�����������ة الخاص����ة بالقطع����������ة وال�����������د من عدم وجود أي �ع�����ار� بي��������ن الض���������وابط 

والاش���������راطات العام���ة المع�م�������دة والمخطط���ات  (الرس�����ومات) المقدم����ة لاس���������خرا� �ص����������اري� البن���������ا�. 
8. الال���������زام بالم�طلب����������������ات والاش���������راطات الخاص����ة بالمب�������������ان� وم�طلب����������ات جمي����� الج�����ات الح�ومي�������ة �ات الع�ق�������ة بم����ا �ي���������ا ال�يئ��������ة المل�ي���������ة لمدين�������ة م�ة الم�رم���ة و المش�����اعر المقدس�������ة والمديري��������ة العام���ة 

لل����������د�اع الم�����دن� و�يئ������ة المس����احة الجيولوجي������������ة الس���������عودية و���ود البن���������ا� الس�������عودي و أي ج�ات �ش��������������ريعية �ات الع�ق�������ة وم�ابع��������ة اي �ح������������ديثات عل����ى ��ة الان�م���ة و�طبيق��������������ا .
9. �خض��������� جمي����� ال�ص������������اميم الخاص����ة بالمب�������������ان� لموا�ق���������ة ش����ر�ة أم الق������رى لل�نمي��������������ة وا�عم���ارأولا ومن ث����م موا�ق������ة ال�يئ��������ة المل�ي���������ة لمدين�������ة م�ة الم�رم���ة و المش�����اعر المقدس�������ة وأمان�ة العاص�����مة المقدس�������ة 

حس���� اش��������راطات المخط���ط الع����ام وم�طلب����������ات الأدل���ة ال�ن�يمي��������������ة المع����دة من قب�������ل ش����ر�ة أم الق������رى. جمي����� ا�ج��را�ات الخاص����ة باس������������خرا� ���������راخي� البن���������ا� م����ورة ������� م�طلب����������ات واش��������راطات الأدل���ة 
ال�ن�يمي��������������ة لمش�����روع مس��ار. 

10.  يج����� أن �س��������������ند الم�طلب�������������ات الن�ائي�����������ة لمواق�����ف الس��������يارات عل����ى ال�ص������������ميم ال�عل������������ ل������ل قطع����ة أر� وأن ي���������م اع�ماد�����ا من قب�������ل أمانة العاص�����مة المقدس�������ة وأي ج�ة ح�ومي�����ة أخرى �ات الع�ق�������ة  
لأدوار الخ���دمات ال��رومي�اني�ي��������������������ة والخ���دمات العام���ة و�ق�������ا لم�طلب�������������ات ���ل مب�������نى م� الال���������زام بالح�������د المس�����مو� ب����� ������� اش��������راطات القطع������ة. 11. �حس�������� المس�����احات المطلوب��������ة 

12. �ع��������������بر منطق����ة المش�����روع منطق����ة ح� وعلي������� يج����� الال���������زام ب�س������������خدام المعام���ل الطل����������ب�                            والمعام���ل ال�زام���������ن�                                  حس���� اش��������راطات الش������ر�ة الس���������عودية  
لل��رب����������ا� الخاص����ة ب������ المنطق�������ة م� مراعاة الال���������زام بالح�������د الأقص�������ى للحم�����ل ال��رب�������������ائ� الطل����������ب� المخص������ ل������ل قطع����ة أر� الموض������ ������� لوح���ة الاش���������راطات وال�ن�يم������������ات البنائي���������������ة.

الأر� المراقب��������ة والال���������زام ب�����������ال�ر� بي��������ن درجة حرارة امداد مي���ا� ال�بري��������������د القادم����ة من محطة ال�بري��������������د ودرجة حرارة المي������ا� المر�جع�������ة إل���ى محطة ال�بري��������������د �م��ا �و موض���� �������  13. يج����� عل����ى مطور قطع����ة 
��ي���������� ال���������دليل ال�ن�يم�������������- دلي������ل المص����مم المجل�����د رق���م 02 - قس�����م ال�بري��������������د الم����ر�زي.

14. يج����� عل����ى المط���ور واس�ش�����������اري� ومقاولي�������� الحص������ول عل����ى مخططات وقطاع���ات ومناس��������ي� المنش��������ت والمب���������اان� والبني������������ة ال�ح�ي�������������ة المج���اورة لموق������� القطع������ة قب�������ل الش�����روع ������� عملي�����ة ال�ص������������ميم. �م��ا 
يج����� مراعاة �ل�������ك المنش��������ت أثن������ا� مراحل ال�ص������������ميم والاس������ناد وال�ن�ي������������������ م� ض��مان عدم ا�ض����رار ب����ا أو ال����������������ثير علي������ا ب�����ي ش������ل من الأش�������ال. 

الأر� عل����ى أي منش������ت خاص��ة بالبني���������������ة ال�ح�ي�������������ة أو أي مب������انى محيط���ة بالقطع����������ة. لا  ��ث��������ر الأحم��ا ل ا�نش������������ائية للمب������������نى المق�����ام عل����ى قطع����ة  15. يج����� أن 
لأدوار المنص������ة وال�������بر� والقب���������و/ الب�������دروم وأدوار ال�س������������وية س�����������ون عل����ى النح������و ال�����������ال�(م��الم ي���������م ����ر خ���ف �ل���ك ������� لوح���ة الاش���������راطات وال�ن�يم������������ات للقطع��������ة)�- 16. جمي����� الاش���������راطات المطلوب��������ة 

�و���������� خ����� ��ل������������

2القطع������ة مجاورة لمواق�����ف الس��������يارات  

يوج����د بالقطع���������ة ن����ام نق�����ل المي�����ا� الجو�ي����������ة  .2
.3

يوج����د بالقطع���������ة س�����لم النج�����اة من الح������رائق  و يج����� أن ي�ج����������ان� ار�����داد القطع������ة م� مي���ول ومنس�����و� ممر النج�����اة من الح������ريق و موائم��ة ال��س�������������ية الأرض������ية ل���1.

4

MASAR TOWER
RESIDENTIAL TOWER

BUILDING REGULATION AND REQUIREMENTS
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BUILDING REGULATION AND REQUIREMENTS - SW2
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BUILDING REGULATION AND REQUIREMENTS- HARAM ZONE



PLANS



IBN-11/1BN-12
2703.50m2

54.05m2
50.00

m
2
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SITE LAYOUT



•	 51 CARS OF 240
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3RD BASEMENT



•	 51 CARS OF 240
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1ST & 2ND BASEMENT



•	 13 CARS OF 240
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FIRST LOWER PODIUM  (STREET)



•	 33 CARS OF 240
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MASAR TOWER
RESIDENTIAL TOWER

FIRST LOWER PODIUM  (MEZZANINE)



•	 41 CARS OF 240
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RESIDENTIAL TOWER

SECOND LOWER PODIUM



•	 1BN-11/1BN-12
•	 PLOT AREA 2703.5
•	 FAR  9.7
•	 GFA  26223.95
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GROUND FLOOR (BOULEVARD)
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1ST PODIUM FLOOR
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2ND PODIUM FLOOR
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3RD PODIUM FLOOR
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1ST TOWER FLOOR  (AMENITIES)
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2ND TOWER FLOOR  (AMENITIES)
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TYPICAL TOWER FLOORS (FROM 03 FLOOR TO 13 FLOOR)   (RESIDENTIAL)
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FLOOR 14  (MECHANICAL)
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TYPICAL TOWER FLOORS (FROM 16 FLOOR TO 19 FLOOR)  (RESIDENTIAL)
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20S TOWER FLOORS  (RESIDENTIAL)
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RESIDENTIAL TOWER

1ST CROWN FLOORS  
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2ND CROWN FLOORS  
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ROOF FLOORS  



UNITS PLANS



 NO. OF UNITS 01 UNITS

 AREA 272 m2

 TERRACE AREA 123 m2
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4 BEDROOM UNIT (+MAID)       TYPE 01



 NO. OF UNITS 01 UNITS

 AREA 241 m2

 TERRACE AREA 98 m2
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4 BEDROOM UNIT (+MAID)       TYPE 02



 NO. OF UNITS 16 UNITS

 AREA 144.8 m2

 TERRACE AREA 8.5 m2
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3 BEDROOM UNIT (+MAID)       TYPE 01



 NO. OF UNITS 6 UNITS

 AREA 135.75 m2

 TERRACE AREA 17.8 m2
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3 BEDROOM UNIT (+MAID)       TYPE 02



 NO. OF UNITS 16 UNITS

 AREA 128.75 m2

 TERRACE AREA 13.6 m2

3RD

2ND

1ST

01

MEZ

02

GR

01

02

03

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

32

MASAR TOWER
RESIDENTIAL TOWER

2 BEDROOM UNIT (+MAID)       TYPE 01



 NO. OF UNITS 17 UNITS

 AREA 115 m2

 TERRACE AREA 8.5 m2
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2 BEDROOM UNIT        TYPE 02



 NO. OF UNITS 16 UNITS

 AREA 96.7 m2

 TERRACE AREA 12.3 m2
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2 BEDROOM UNIT        TYPE 03



 NO. OF UNITS 17 UNITS

 AREA 77.6 m2

 TERRACE AREA 10 m2
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RESIDENTIAL TOWER

1 BEDROOM UNIT        TYPE 01



 NO. OF UNITS 16 UNITS

 AREA 70.25 m2

 TERRACE AREA ---
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1 BEDROOM UNIT        TYPE 02



 NO. OF UNITS 16 UNITS

 AREA 67.3 m2

 TERRACE AREA ---
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MASAR TOWER
RESIDENTIAL TOWER

1 BEDROOM UNIT        TYPE 03



 NO. OF UNITS 16 UNITS

 AREA 75.5 m2

 TERRACE AREA 10.5 m2
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RESIDENTIAL TOWER

1 BEDROOM UNIT        TYPE 04



 NO. OF UNITS 16 UNITS

 AREA 80.3 m2

 TERRACE AREA 11.2 m2
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1 BEDROOM UNIT        TYPE 05



 NO. OF UNITS 16 UNITS

 AREA 65.6 m2

 TERRACE AREA 8 m2
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MASAR TOWER
RESIDENTIAL TOWER

1 BEDROOM UNIT        TYPE 06



 NO. OF UNITS 16 UNITS

 AREA 69.7 m2

 TERRACE AREA 8.9 m2
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MASAR TOWER
RESIDENTIAL TOWER

1 BEDROOM UNIT        TYPE 07



Area & components schedule

Plot area 2703.5 sqm

Basement 03 2452 - - 91% - - - 51 Parking
Basement 02 2452 - - 91% - - - 51 Parking
Basement 01 2452 - - 91% - - - 51 Parking
Lower Podium 01  (Recepition & Commercial & Parking) 2290 - 472 85% - 276 5.52 13 Rec. & Com. & Parking
Lower Podium 02 1912 - - 71% - - - 33 Parking
Lower Podium 03 2290 - - 85% - - - 41 Parking
Ground floor (Recepition & Commercial) 1994 217 1777 74% 0 854 17.08 - Recepition & Commercial
Podium 01 (Commecial) 1994 246 1748 74% 0 962 19.24 - Commercial
Podium 02 (Commercial) 1994 246 1748 74% 0 962 19.24 - Commercial
Podium 03 (Amenities) 1750 206 - 65% 0 2 0 - Amenities
1st floor (Amenities) 1043 206 - 39% 0 2 0 Amenities
2nd floor (Mechanical) 1188 - - 44% 0 2 0 - Mechanical services
3rd floor 1444 205 1239 53% 11 - 11 - RESIDENTIAL UNITS
4th floor 1447 205 1242 54% 11 - 11 - RESIDENTIAL UNITS
5th floor 1387 205 1182 51% 11 - 11 - RESIDENTIAL UNITS
6th floor 1387 205 1182 51% 11 - 11 - RESIDENTIAL UNITS
7th floor 1447 205 1242 54% 11 - 11 - RESIDENTIAL UNITS
8th floor 1394 205 1189 52% 11 - 11 - RESIDENTIAL UNITS
9th floor 1394 205 1189 52% 11 - 11 - RESIDENTIAL UNITS
10th floor 1447 205 1242 54% 11 - 11 - RESIDENTIAL UNITS
11th floor 1396 205 1191 52% 11 - 11 - RESIDENTIAL UNITS
12th floor 1396 205 1191 52% 11 - 11 - RESIDENTIAL UNITS
13th floor 1447 205 1242 54% 11 - 11 - RESIDENTIAL UNITS
14th floor  (Mechanical) 1447 - - 54% 0 - 0 - Mechanical services
15th floor 1447 205 1242 54% 10 - 10 - RESIDENTIAL UNITS
16th floor 1447 205 1242 54% 10 - 10 - RESIDENTIAL UNITS
17th floor 1396 205 1191 52% 10 - 10 - RESIDENTIAL UNITS
18th floor 1396 205 1191 52% 10 - 10 - RESIDENTIAL UNITS
19th floor 1447 205 1242 54% 10 - 10 - RESIDENTIAL UNITS
20th floor 1242 205 1037 46% 5 - 7 - RESIDENTIAL UNITS
Crown 01 612 - - 23% 0 - 0 - Mechanical services
Crown 02 612 - - 23% 0 - 0 - Mechanical services
Total 50440 - 26219 - 176 3060 239 240
Achieved FAR
Gross built up area
Foot print  Alowed Coverage % 80
Footprint ( Ground floor )
Foot print  ( Ground floor ) Coverage %
Parking schedule

RESIDENTIAL UNITS 178 178
Commercial 61 62

Total 239 240 1

Level BUA services area GFA Floor coverage % No. of units Commercial
Area

No. of parkings(requaired)

No. of parkings(available)
use

1994
74%

9.70 Requaired FAR 9.7

Use Requaired pakings Available parkings

26219

Total
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TABLES



NO. OF UNITS

TYPE

2BRM Units

TOTAL

1BRM Units

3BRM Units

 4BRM Units + Maid
( PENTHOUSE )

NO. OF UNITS

17

16

1

27.85 %( )

1.15 %( )

176 Units

58.5 %( )

12.5 %( )

100 %

Percentage
Proposed

103

49

22

2

Type 01

Type 02

Type 03

Type 04

Type 05

Type 01

Type 02

Type 03

Type 01

Type 02

Type 01

Type 02

16

16

16

16

17

16

1

16

6

Unit Area

77.6

128.75

272

70.25

67.3

75.5

80.3

115

96.7

241

144.8

135.75

Terrace AreaNo. of Units

10

10

10.5

14 11.2

13.6

8.5

12.3

14 8.5

17.8

133

98

_

_

+Maid

Type 06

Type 07

11

11

65.6

69.7

8

9 8.9

with Terraces

17

1

16

17

16

1

6

11

_

_
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CONCEPT



CROWN

The building was designed and divided into four main parts as stipulated 

by the theming code. It was divided into: 

•	 Crown 

•	 Body 

•	 Loggia 

•	 Podium

BODY

LOGGIA

PODIUM
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MASS CONCEPT



•	 The theming code in THE HARAM ZONE is designed to be every tower 

MONO BLOCK MASSES with a small add-on as a side extension mass.

side extentionMono block mass
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MONOBLOCK MASS



•	 The theming code in THE HARAM ZONE is designed to be every tower 

ORDER STRATEGY FOR RICH BUILDING CHARACTRISTIC .
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MASAR TOWER
RESIDENTIAL TOWER

FACADE MODULES



•	 Use arches in podiums, entrances, and arcades as required by THE HARAM THEMING, 

as well as openings, cornices and colours.

BACK STREET ELEVATION FRONT BOULEVARD ELEVATION

A

A

D
D

B

B

E

G
G

E

F

F

F
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RESIDENTIAL TOWER

TOWER ELEMENT - PODIUM



•	 ARCHES FENESTRATION WERE USED IN THE LOGGIA AS A BASIC ELEMENT, AND THE GRADATION OF THE BLOCKS AND 

DARK GRAY COLOURS WAS EMPLOYED TO CREATE A SENSE OF BOUNCE AND GIVE VISUALLY DISTINCTIVE CHARACTER.

BACK STREET ELEVATION FRONT BOULEVARD ELEVATION
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MASAR TOWER
RESIDENTIAL TOWER

TOWER ELEMENT - LOGGIA



•	 The theming code in THE HARAM ZONE is designed to be every tower 

MONOBLOCK MASS with a small add-on as a side extension mass.

FRONT BOULEVARD ELEVATION
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TOWER ELEMENT - BODY



•	 FROM THE HARAM ZONE THEMING, THE CROWN IS  DESIGNED AND 

INSPIRED WITH THE SAME ELEMENTS. .
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TOWER ELEMENT - CROWN



RAL: 1012

RAL: 1012

RAL: 7042

RAL: 1012

RAL: 7030

RAL: 9003

RAL: 9003

RAL: 9003

RAL: 9010

RAL: 9010
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TOWER ELEMENT - COLOURS



3RD BASEMENT 3.80

3.80

4.50

4.30

3.80

3.80

6.00 18.0

4.25

4.25

4.25

3.50

3.80

3.80

3.80

3.80

3.80

3.80

3.80

3.80

3.80

3.80

3.80

3.80

3.80

3.80

3.80

3.80

4.50

3.80

3.80

4.50

3.50

2ND BASEMENT

1ST BASEMENT

FIRST LOWER PODIUM (STRRET)

FIRST LOWER PODIUM (MEZZANINE)

SECOND LOWER PODIUM

GROUND FLOOR (BOULEVARD) (COMMERCIALS)

1ST PODIUM FLOOR (COMMERCIALS)

2ND PODIUM FLOOR (COMMERCIALS)

3RD PODIUM FLOOR (AMENITIES)

1ST TOWER FLOOR   (AMENITIES)

2ND TOWER FLOOR (MECHANICAL)

3RD TOWER FLOOR (RESIDENTIAL)

4TH TOWER FLOOR (RESIDENTIAL)

5TH TOWER FLOOR (RESIDENTIAL)

6TH TOWER FLOOR (RESIDENTIAL)

7TH TOWER FLOOR (RESIDENTIAL)

8TH TOWER FLOOR (RESIDENTIAL)

9TH TOWER FLOOR (RESIDENTIAL)

10TH TOWER FLOOR (RESIDENTIAL)

11TH TOWER FLOOR (RESIDENTIAL)

12TH TOWER FLOOR (RESIDENTIAL)

13TH TOWER FLOOR (RESIDENTIAL)

14TH TOWER FLOOR (MECHANICAL)

15TH TOWER FLOOR (RESIDENTIAL)

16TH TOWER FLOOR (RESIDENTIAL)

17TH TOWER FLOOR (RESIDENTIAL)

18TH TOWER FLOOR (RESIDENTIAL)

19TH TOWER FLOOR (RESIDENTIAL)

20TH TOWER FLOOR (RESIDENTIAL)

21TH CROWN FLOOR (MECHANICAL)

22TH CROWN FLOOR (MECHANICAL)

22TH CROWN FLOOR (MECHANICAL)
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•	 Lighting design shall comply with the 

District Architectural Guidelines,  while 

also being fully coordinated with the 

overall building façad e design.

•	  It shall follow the lighting tone and 

mood designated for the ambient of                

the specific individual zone regulations. 

Lighting design shall be inspired by the 

development anchor highlighted for 

each zone within MASAR.

•	  The lighting design shall be respectful 

of  the holy city of  Makkah, particularly 

within District 1 buildings. It shall not 

compete or disturb the whole ambiance 

of  the Al Haram.
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TOWER ELEMENT - LIGHTING



Relevant elevations and sections showing the lighting strategy

     All light temperature is 2700 K
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TOWER ELEMENT - LIGHTING



•	 Lighting design shall comply with the 

District Architectural Guidelines,  while 

also being fully coordinated with the 

overall building façad e design.

•	  It shall follow the lighting tone and 

mood designated for the ambient of                

the specific individual zone regulations. 

Lighting design shall be inspired by the 

development anchor highlighted for 

each zone within MASAR.

•	  The lighting design shall be respectful 

of  the holy city of  Makkah, particularly 

within District 1 buildings. It shall not 

compete or disturb the whole ambiance 

of  the Al Haram.
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TOWER ELEMENT - BUILDING SIGNAGE STRATEGY



4.502.50 2.50 1.50

4.50

BUILDING SIGNAGERESIDENTIAL SIGNAGE RESIDENTIAL SIGNAGE RETAIL SIGNAGE
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TOWER ELEMENT - BUILDING SIGNAGE STRATEGY



•	 Required Ventilation Shaft Screening Approaches facing the street and access

Ventilation Shaft
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TOWER ELEMENT - BUILDING SIGNAGE STRATEGY



SHOTS
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